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OPIS TECHNICZNY

Do zmiany projektu:

,,Przebudowy budynku ustugowo-handlowego dla potrzeb siedziby
Urzedu Gminy 1 Miasta w Nowogrodzie”,

w zakresie:

,, Jermomodernizacji i adaptacji tego budynku na potrzeby Miejsko-
Gminnego Osrodka Kultury w Nowogrodzie”.

Adres inwestyciji:

18-414 Nowogrod, ul. Rynek 20, dziatka o nr geod. 1366/3

Inwestor:
Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Nowogrodzie, 18-414
Nowogrdd, ul. Lomzynska 13

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem nr 1/12/14, z dnia 01.12.2014r

Projekt techniczny przebudowy budynku handlowo-ustugowego dla
potrzeb siedziby Urzedu Gminy 1 Miasta w Nowogrodzie.

Ogledziny w terenie.

Wykonane inwentaryzacje robocze.

Obowigzujace przepisy 1 normy.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zamienny do projektu
,Przebudowy budynku ustlugowo-handlowego dla potrzeb siedziby Urzedu
Gminy 1 Miasta w Nowogrodzie”, w zakresie opracowania dokumentacji
budowlanej obejmujacej ,,Termomodernizacje tego budynku wraz z jego
adaptacja na funkcje kulturalno o$wiatowe 1 biurowe potrzeby Miejsko-
Gminnego Osrodka Kultury w Nowogrodzie™.

3. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Na dziatce nr 1366/3 pobudowany jest murowany budynek wolnostojacy
calkowicie podpiwniczony, 0 trzech kondygnacjach nadziemnych w tym pod-
dasze uzytkowe.

Budynek ten wyposazony jest w stare instalacje wodno-kanalizacyjna, c.o.,
telefoniczng i elektryczng wymagajace modernizacji i przebudowy.



OPIS KOSTRUKCJI BUDYNKU

Fundamenty — Sciany fundamentowe gr. 38cm wymurowane z bloczkoéw be-
tonowych na zaprawie cementowej. Sciany murowane na tawach zelbeto-
wych z odizolowaniem jedng warstwa papy smotowej bez lepiku. W pod-
piwniczeniu budynku tynki na Scianach cz¢$ciowo skorodowane (zmurszate),
co $wiadczy o braku wzglednie nieskutecznosci izolacji pionowej i wadliwej
wentylacji pomieszczen piwnicznych.

Sciany konstrukcyjne budynku — Sciany do wysokosci parteru i I-go pietra z
cegly kratowki gr. 38cm na zaprawie cementowo-wapiennej zas $ciany ze-
wnetrzne |1-go pietra z pustakow gazobetonowych gr. 24cm.

Stropy — Stropy nad piwnicami, nad parterem i nad I-ym pigtrem z prefabry-
kowanych ptyt kanatowych gr. 24cm.

Stropy jako przegrody budowlane wymagaja:

- nad piwnicami docieplenia,

- nad parterem i pigtrem izolacji akustyczne;.

Strop nad pomieszczeniami poddasza uzytkowego drewniany, wymaga prze-
budowy w celu podniesienia dla uzyskania wymaganej przepisami wysokosci
pomieszczen min. 2,50m.

Wig¢zba dachowa — drewniana, elementy konstrukcyjne nadaja si¢ do ponow-
nego wykorzystania przy modernizacji budynku.

Klatka chodowa — zelbetowa w stanie dobrym, lecz jej parametry nie spet-
niaja obecnych przepisow.

PARAMETRY BUDYKU PRZED PRZEBUDOWA.
- powierzchnia zabudowy - 349,7m?,

- powierzchnia uzytkowa - 675,5m?,
- kubatura - 2830,52 m®.

Dziatka o nr geod. 1366/3 potozona jest w obszarze objetym ochrong

obiektow urbanistyki, wpisanym do rejestru zabytkéw N = rej. A-480, dec. KL-
WRZ-5340-11/92 z dnia 28.07.1992.

Na podstawie opracowanego projektu ,,Przebudowy budynku handlowo-

ustugowego dla potrzeb siedziby Urzedu Gminy i Miasta w Nowogrodzie” oraz
wydanego pozwolenia na budowe — decyzja Nr 227/2004, z dnia 7.09.2004r w
budynku tym wykonano szereg robot budowlanych, lecz ostatecznie nie zostaty
one zakonczone.

Wykonany projekt budowlany przewidywat miedzy innymi;
1) Wykonanie od strony elewacji fontowej nowych schodow zewnetrznych,
dostosowanie wejscia i dojscia do budynku dla oséb niepelnosprawnych
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(pochylni terenowej z najazdem od strony potnocno-wschodniej budynku)
oraz wykonanie zadaszenia nad wejsciem do budynku opartego na
kolumnie stupow. Wykonano zadaszenie nad  gléwnym wejsciem do
budynku (ptyta zelbetowa w poziomie stropu usytuowanego nad pigtrem
budynku), wraz czternastoma slupami (kolumnami) oraz $cian¢ oporowa
stanowigcg jednoczesnie fundament pod shlupy 1 cze$¢ schodow
zewnetrznych.

2) Przebudowe wigzby dachowej i wymiana pokrycia dachowego z eternitu
falistego na blachodachéwke koloru ceglastego, montaz okien w
potaciach dachowych. Roboty w wigkszos$ci zostaty wykonane.

3) Roboty modernizacyjne wewnatrz budynku (rozbiorki Scian, wykonanie
nowych $cian, wykonanie nowych posadzek 1 robot wykonczeniowych).
Roboty jedynie w czg$ci zostaly wykonane.

4) Wykonanie demontazu starej stolarki okiennej i drzwiowej oraz zamon-
towanie nowej stolarki. Roboty nie zostaty wykonane.

5) Wykonanie docieplenia Scian zewnetrznych budynku i wigzby dachowe;j
oraz wykonczenia elewacji budynku zgodnie z opracowang kolorystyka
elewacji. Roboty nie zostaty wykonane.

6) Wykonanie odprowadzenie wod opadowych spod rur spustowych i po-
wierzchni terenu kanalizacja deszczowa przebudowe przytacza wodocia-
gowego. Roboty nie zostalty wykonane.

Budynek ten nie spetnia warunkéw wynikajacych z obecnych przepisow pod
wzgledem zachowania wspolczynnika przewodnos$ci cieplnej §cian 1 stropow,
klasy odpornosci ogniowej, kategorii zagrozenia pozarowego i wielu innych
warunkéw wynikajacych z prawa budowlanego 1 warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki.

4. OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN DOTYCZA-
CYCH TERMOMODERNIZACJI BUDYNKU

Docieplenie $cian i wykonanie elewacji budynku (Sciany — styropian EPS 70-
040 FASADA 0 2=0,040W/mK i grub. 15cm, o$cieza — styropian grub. 3cm,
$ciany fundamentowe styropian grub. co najmniej 12cm) oraz wykonanie
hydroizolacji. Wykonanie izolacji termicznej poziomej stropu nad piwnicami
— styropian EPS 100-038 PODLOGA o 2=0,038W/mK o grubosci 10cm.

4.1. Ogolna charakterystyka robot
Projektuje si¢ docieplenie $cian budynku od poziomu taw fundamentowych po-
legajace na wykonaniu ocieplenia z ptyt styropianowych ekstradowanych, hy-
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droizolacja w technologii togglera lub rownowaznej, wykonaniu tynkow cienko-
warstwowych silikatowych.

Znajdujace si¢ na $cianach elementy, takie jak: tablice informacyjne, wsporniki
do mocowania flag, lampy, itd., po ich przetozeniu, nalezy zachowac na elewa-
cji. Wykonanie oktadziny cokotu z ptytek klinkierowych mrozoodpornych.

4.2. Zakres robot

4.2.1. Odkopanie $cian fundamentowych do tawy fundamentowej

4.2.2. Docieplenie $ciany fundamentowe;j

4.2.3. Wykonanie hydroizolacji

4.2.4. Zasypanie wykopow

4.2.5. Montaz rusztowania

4.2.6. Demontaz obrdbek blacharskich, rur spustowych, instalacji odgromowe;
itp.

4.2.7. Ocieplenie $cian zewngtrznych 1 ich wykonczenie
5. Opis projektowanych rozwiazan — wymiana okien i drzwi.

5.1. Ogolna charakterystyka robot

Projektuje si¢ wymiang calej stolarki okiennej na okna PCV, 5-cio komorowe w
kolorze bragzowym o0 podziale takim jak w wykazie stolarki okiennej i
drzwiowej. W miejsce okien piwnic i parteru wstawi¢ okna antywlamaniowe z
szyba P-4 jednostronnie (strona zewnetrzna). Drzwi zewngtrzne aluminiowe —
szyba P-2 obustronnie. Drzwi zewnetrzne drewniane antywtamaniowe.

5.2. Zakres robot

5.2.1. Demontaz istniejgcej stolarki okiennej 1 przygotowanie otworow do mon-
tazu.

5.2.2. Montaz okien w uprzednio przygotowanych otworach. Przed zamowie-
niem stolarki jej wymiary nalezy sprawdzi¢ poprzez pomiary otwordw z
natury.

5.2.3. Pokrycie podokiennikow — wykonanie parapetow zewngtrznych z blachy
ocynkowanej powlekanej grub. 0,5mm. Zab okapowy powinien by¢
odsuniety od lica muru na odleglto$¢ nie mniejszg niz 65mm.

5.2.4. Wykonanie obrobki obsadzenie okien i podokiennikow

6. Opis projektowanych rozwigzan — docieplenie dachu

6.1. Ogolna charakterystyka robot
Projektuje si¢ docieplenie Wigzby dachowej oraz stropu nad poddaszem uzyt-
kowym wetng mineralng WENTHROCK o0 A=0,037W/mK 1 grubosci
24cm.



6.2. Zakres robot

6.2.1. Zamontowanie dodatkowych okien dachowych (4 sztuki — po dwa w
potaci potnocnej 1 potaci potudniowe;.

6.2.2. Zamontowanie ptyt z welny mineralnej pomiedzy krokwiami i pod nimi
(ocieplenie dwuwarstwowe) .

6.2.3. Zamontowanie folii paroizolacyjnej.

6.2.4. Wykonanie zabudowy z plyt gipsowo kartonowych na stelazu systemo-
wym z profili stalowych.

6.2.5. Zamontowanie na dachu taw kominiarskich oraz drabinek przeciw
$niegowych.

7. Opis projektowanych rozwigzan — remont studzienek doswietlajacych,
zasypanie istniejacych wykopow.

7.1. Ogolna charakterystyka robot
Projektuje si¢ wymiang istniejgcych studzienek doswietlajacych na nowe z
poliestru

7.2. ZaKkres robot
7.2.1. Wyburzenie starych studzienek
7.2.2. Montaz nowych studzienek doswietlajacych

8. Opis projektowanych rozwiazan — renowacja bocznych schodow
wejsciowych do budynku wraz z tarasem (od strony elewacji poludniowej
budynku) oraz wykonanie pochylni dla osob niepelnosprawnych i wykon-
czenia nowych schodow przy glownym wejsciu do budynku.

8.1. Ogolna charakterystyka robot
Projektuje si¢ odnowienie stopni wejsciowych i tarasu przy bocznym wejsciu do
budynku oraz zakonczenie prac przy gtdownym wejsciu do budynku.

8.2. Zakres roboét

8.2.1. Wykonanie pochylni dla os6b niepetnosprawnych, warstwa wierzchnia z
gresu antyposlizgowy o wspotczynniku P=12 wraz z por¢czami ze stali
kwasoodpornej (porgcze systemowe dla 0sob NN).

8.2.2. Wykonanie nawierzchni wykonczeniowych schodow (warstwa
wykonczeniowa (gres antyposlizgowy o wspotczynniku P=12), wraz z
montazem balustrad ze stali kwasoodpornej.

8.2.3. Skucie istniejagcych wylewek betonowych wejsciowego tarasu bocznego
oraz demontaz balustrad.

8.2.3. Wykonanie nowych warstw tarasu wejSciowego tarasu bocznego oraz
zamocowanie balustrad.



9. Roboty towarzyszace

Przy okazji robot termo modernizacyjnych wystapig rowniez roboty zwigzane Z

naprawami, remontami czy wymiang elementéw budynku, jak:

9.1. Oczyszczenie podioza pod montaz termoizolacji;

9.2. Uzupehienie ewentualnych ubytkéw w §cianach zewngtrznych;

9.3. Demontaz istniejagcych nowych rynien i rur spustowych w sytuacji kolizyj-
nej z wykonaniem docieplenia budynku, ponowny montaz rur spustowych
lub ewentualnie rynien uwzgledniajacy grubos$¢ termoizolacji $cian ze-
wnetrznych;

9.4. Wykonanie obrobek blacharskich w miejscach gdzie bedzie to konieczne

blachg ocynkowang powlekang grub. 0,50mm.

10. Wspélczynniki przenikania ciepta — stan projektowany

- §clany zewngtrzne : 0,22 W/m?K

- §ciany na gruncie : 0,25 W/m?K

- dach : 0,20 W/m?K

- okna : 1,30 W/m?K

- okna potaciowe 1,30 W/m?K

- drzwi zewn. 11,70 Wm?K
- strop nad piwnica : 0,25 W/m?K

- strop nad ostatnig kondygnacja 0,20 W/m?K

- podtoga na gruncie w pom. ogrzewanych kottowni : 0,30 W/m*K

11. Opis projektu rozwiazan — opaska, chodniki i pochylnia z kostki
Zaktada si¢ demontaz istniejacych opasek i chodnikow z plytek, kostki betono-
wych 1 obrzezy oraz wykonanie nowego uktadu.
Opaska, chodnik wokét budynku oraz pochylnia dla 0s6b niepetnosprawnych:
- kostka brukowa betonowa Polbruk grub. 8cm
- podsypka piaskowo-cementowa grub. 4cm
- podbudowa z kruszywa tamanego 0/31,55mm grub. 10cm
Elementy oporowe z obrzeza betonowego 8x30x100 na tawie betonowej
C12/15.
Wszelkie prace w poblizu istniejacej infrastruktury podziemnej nalezy prowa-
dzi¢ recznie pod nadzorem o0sob posiadajgcych stosowne uprawnienia.
Wszelkie uzyte materiaty i systemy powinny posiada¢ wymagane przepisami
atesty, certyfikaty 1 inne dokumenty dopuszczajace do stosowania w budownic-
twie (oznakowane symbolem CE lub B).

12. Uwagi i zalecenia

12.1. Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepisow
BHP, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz aktualnie obowigzuja-
cymi normami i przepisami prawa budowlanego.



12.2. W przypadkach odstepstwa od projektu lub wystgpienia sytuacji nieprze-
widzianych na etapie projektowania sposdb wykonania robot nalezy
uzgodni¢ z projektantem.

12.3.Uzyte materialy budowlane musza posiada¢ aktualne deklaracje zgodnosci
z polskimi normami lub aprobatami technicznymi.

12.4. Zestaw wyroboéw do wykonania tynkow cienkowarstwowych powinien
by¢ objety Aprobatg Techniczng jak dla systemu docieplenia.
Niedopuszczalne jest taczenie materialéw nie wchodzacych w sktad jednej
Aprobaty Technicznej.

12.5. Opis techniczny dotyczacy sposobu wykonania tynkow cienkowarstwo-
wych $cian podano w oparciu o system docieplenia Atlas. Mozliwe
zastosowanie innego systemu po uzyskaniu zgody inspektora nadzoru lub
projektanta.

12.6. Caly system ze wszystkimi warstwami musi by¢ wykonany z uzyciem
materiatow wedtug danej aprobaty NRO.

12.7. Uzyte w dokumentacji nazwy wyrobow i elementow, ktore wskazuja
lub moglyby kojarzy¢ si¢ z producentem lub firma, nie maja na celu
preferowanie wyrobu lub materialow danego producenta lecz
wskazanie na wyrob, material lub element, ktory powinien posiadaé
cechy — parametry techniczne nie gorsze od zalozonych w
dokumentacji.



